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RELAZIONE 
CASA DELLA COMUNITÀ e OSPEDALE COMUNITA di NOZZA DI VESTONE 

 

ASPETTI PIANIFICATORI E PROGRAMMATICI DELL’INTERVENTO 

Il vigente POAS approvato con DGR n. X/6525 del 28.04.2017 prevede il PRESST DI NOZZA di Ve-
stone situato in via Reverberi 2. I servizi già presenti e attivi sono i seguenti:  

- poliambulatori specialistici,  

- punto prelievi,   

- scelta e revoca, protesica e dietetica (compreso magazzino NAD),  

- centro vaccinale e ambulatori certificativi,  

- disabilità (EOH),  

- UVMD 

- servizio continuità assistenziale  

- servizio ADI (attivato a novembre 2021) 

L’area dell’Alta Valle Sabbia è un’area orogeograficamente montuosa con scarsa e difficile 
viabilità e ridotta densità abitativa, con distanze anche considerevoli rispetto agli snodi comu-
nicativi e maggiormente popolati in cui insiste anche la presenza di servizi sanitari.  

Il presidio si colloca nel baricentro territoriale dell’ambito sociale 12, e rappresenta pertanto un 
punto erogativo fondamentale per la popolazione dell’Alta Valle Sabbia (circa 28.000 abitanti) 
che potrebbe trovare qui servizi multidisciplinari di assistenza. 

I medici di medicina generale presenti sono prevalentemente in forma singola e nessuno di loro 
dispone di personale infermieristico. In questo territorio, considerate le peculiarità di viabilità e 
distanza, sussistono difficoltà anche nella attivazione di ADI e di UCP-DOM nell’ambito delle cu-
re palliative: gli erogatori privati accreditati non riescono ad evadere tutte le richieste. 

Per tutte queste motivazioni, a seguito dell’emanazione della DGR n. XI/4811 del 31.05.2021 e 
della successiva ricognizione effettuata per individuare l’area ove realizzare la nuova Casa del-
la Comunità e Ospedale di Comunità, si è proposto di ristrutturare l’edificio esistente di proprie-
tà ASST, per inserirvi i nuovi servizi previsti dalla Casa della Comunità quali gli ambulatori medici 
(MMG/PLS) e infermieristici (infermieri di famiglia), il Punto unico d’accesso e quelli previsti 
dall’Ospedale di Comunità (nuovo modulo di degenza per ricoveri brevi a bassa intensità clini-
ca sub-acuti). 

Relativamente a questo modulo di degenza, nell’ipotesi iniziale si era prospettata la realizzazio-
ne di 20 posti letto, ipotizzando un ampliamento in elevazione dell’edificio. 

La struttura esistente è stata oggetto di verifica della vulnerabilità sismica le cui risultanze hanno 
indotto a scelte riduttive rispetto al modulo ipotizzato. Un ampliamento in elevazione per rag-
giungere l’interezza del modulo di 20 posto letto avrebbe comportato la necessità di importanti 
interventi strutturali anche sull’esistente oggetto di sopraelevazione con un impatto assai eleva-
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to in termini di costi ed interferenze per assicurare al corpo di fabbrica in ampliamento il rispetto 
dei requisiti sismici richiesti dalla normativa vigente in materia. 

Si è optato, quindi, per l’attivazione di 15 posti letto, riprogettando gli spazi esistenti, non risul-
tando sostenibile economicamente l’intervento di ampliamento. 
Sarà possibile mantenere nel medesimo presidio di Nozza di Vestone i servizi già esistenti che sa-
ranno potenziati e integrati dai nuovi servizi sia di Casa della Comunità che di Ospedale di 
Comunità. 
La Casa della Comunità/Ospedale di Comunità si colloca nell’ambito sociale 12, nell’area del-
la Alta Valle Sabbia, e sarà inserita nel relativo Distretto previsto dalla DGR n. XI/4811 del 
31.05.2021 (linee di sviluppo della LR n. 23/2015), che consta di 74.078 abitanti; pertanto la nuo-
va Casa della Comunità/Ospedale di Comunità sarà anche sede di Distretto con relativa dire-
zione e segreteria di Distretto, oltre che sede della Centrale Operativa Territoriale (COT). 

CASA DELLA COMUNITÀ 
 

STANDARD MINIMI CASA DELLA COMUNITA' MODELLO ORGA-
NIZZATIVO 

GIA’          
PRESENTE 

DA              
INSERIRE  

Servizi di cure primarie erogati attraverso equipe 
multidisciplinari (MMG, PLS, SAI, IfeC, ecc.) 

OBBLIGATORIO  X 

Punto Unico di Accesso OBBLIGATORIO  X 
Servizio di Assistenza Domiciliare di livello base OBBLIGATORIO X  
Servizi di specialistica ambulatoriale per le 
patologie ad elevata presenza 

OBBLIGATORIO  X 

Servizi Infermieristici OBBLIGATORIO  X 
Sistema integrato di prenotazione collegato al 
CUP aziendale 

OBBLIGATORIO X  

Programmi di screening OBBLIGATORIO X  
Partecipazione della comunità e valorizzazione 
co-produzione 

OBBLIGATORIO  X 

Collegamento con la Casa della Comunità HUB 
di riferimento 

NP   

Presenza medica OBBLIGATORIO              
h 12, 6/ gg 

 X 

Presenza infermieristica OBBLIGATORIO              
h 12, 6/7 gg 

 X 

Servizi diagnostici (finalizzati al monitoraggio della 
cronicità) 

OBBLIGATORIO  X 

Continuità assistenziale OBBLIGATORIO X  
Punto prelievi OBBLIGATORIO X  
Servizi Sociali  RACCOMANDATO   
Servizi per la salute mentale, le dipendenze 
patologiche e la neuropsichiatria infantile e 
dell’adolescenza 

RACCOMANDATO   

Attività consultoriali FACOLTATIVO   
Vaccinazioni FACOLTATIVO X  
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OSPEDALE DELLA COMUNITÀ 
 

Modulo di degenza sub-acuti (15 posti letto) OBBLIGATORIO  X 
 

DESCRIZIONE SINTETICA DELL’INTERVENTO 

Vestone è un comune di circa 4.340 abitanti della provincia di Brescia, che sorge nel territorio 
della Val Sabbia. 

L’edificio oggetto d’intervento si trova in località Nozza di Vestone, in prossimità della strada 
principale che attraversa il centro abitato. 

La struttura si sviluppa su tre livelli: piano terra, piano primo e piano secondo. 

Il piano terra, in parte fuoriterra e in parte seminterrato, ospita i servizi per le cure primarie, la 
guardia medica, gli archivi di igiene, i magazzini ADI e NAD e i servizi per il sostegno per le per-
sone disabili. A piano terra con accesso dall’esterno si trova altresì la centrale termica. 

Il piano primo ospita uffici e poliambulatori vari, servizio ATS veterinaria e area di riabilitazione 
fisioterapia con relativa palestra. 

Nel piano secondo invece sono collocati gli uffici di gestione della struttura e archivi. 

CASA DELLA COMUNITÀ 

 

Il progetto prevede la realizzazione della Casa di Comunità utilizzando la struttura sanitaria 
ambulatoriale già presente in Vestone via Generale L. Reverberi, 2, nella quale ottimizzare gli 
spazi utilizzati dai servizi già presenti con l’implementazione dei rimanenti richiesti dalle LG Age-
nas di riferimento (così come definiti nella tabella sopra riportata) quali: 

 

- Magazzini ADI e NAD; 

- Area di riabilitazione fisioterapia; 

- Punto prelievi accreditato; 

- Sportello scelta e revoca medico di base; 

- Spazi per medici ed infermieri di famiglia; 

- Spazi per servizi di cure primarie; 

- Spazi guardia medica; 

- Ambulatori vari; 

- Spazio ATS veterinaria 

- COT 

L’obiettivo è stato quello di studiare un nuovo assetto planimetrico della struttura esistente nel 
rispetto della prevista destinazione d’uso. 
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Nello specifico al piano terra non sono previste modifiche sostanziali di ridistribuzione degli spazi 
dal momento che risultano adeguati alle attività ivi previste; al piano primo si prevede un rior-
dino generale degli spazi piuttosto invasivo finalizzato alle attività di nuovo inserimento.   
 

OSPEDALE DELLA COMUNITÀ 

Il progetto prevede la realizzazione di un Ospedale di Comunità al secondo piano della struttu-
ra sanitaria ambulatoriale, utilizzando, per il raggiungimento della totalità dei requisiti richiesti, 
anche servizi in condivisione collocati al piano seminterrato, quali gli spogliatoi per il personale. 

TL’intervento vede una ristrutturazione globale del piano interessato delle pareti a fronte di una 
rifunzionalizzazione efficace. Il progetto prevede la realizzazione di: 

- Un’area di attesa e un soggiorno e consumo pasti posti; 

- sette camere doppie di degenza ed una singola, tutte dotate di bagno dedicato; 

- un locale infermieristico; 

- un locale per il coordinatore; 

- un locale medico; 

- un locale visite e medicazioni; 

- una tisaneria; 

- un deposito sporco; 

- un deposito pulito; 

- servizi igienici; 

il tutto nel rispetto dei requisiti di accreditamento richiesti. 

 
ITER AUTORIZZATIVO PER REALIZZAZIONE INTERVENTO 

L’area e l’immobile oggetto di realizzazione della Casa della Comunità e dell’Ospedale di 
Comunità, siti in Nozza di Vestone, sono di proprietà dell’ASST del Garda.  

La documentazione progettuale sarà sottoposta al parere degli ENTI territoriali di competenza. 

Ad oggi, nella fase progettuale preliminare in itinere, non sono state acquisite autorizzazioni. 
 
CRONOPROGRAMMA PREVISTO PER LA REALIZZAZIONE DELL’INTERVENTO  

CASA DELLA COMUNITÀ 
 

CRONOPROGRAMMA 

Descrizione intervento Durata (mesi) 

Gara per APPALTO INTEGRATO COMPLESSO 6 
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Progettazione iter autorizzativi e acquisizione pareri 8 

Esecuzione lavori - collaudi 20 

 34 

 

OSPEDALE DELLA COMUNITÀ 
 

CRONOPROGRAMMA 

Descrizione intervento Durata (mesi) 

Gara per APPALTO INTEGRATO COMPLESSO 6 

Progettazione iter autorizzativi e acquisizione pareri 7 

Esecuzione lavori - collaudi 16 

 39 
 
 
QUADRO ECONOMICO 
 

CASA DELLA COMUNITÀ  

 

L’intervento prevede una spesa complessiva di € 1.480.00,00 per i costi di seguito specificati: 
 

Lavori   
 Lavori a base d’appalto  €   1.005.000,00 
 Oneri della sicurezza, non soggetti a ribasso €        45.000,00 

 Totale lavori €  1.050.000,00 
Somme a disposizione    

 Arredi e attrezzature €     39.000,00 
 Spese tecniche, oneri previdenziali compresi €     187.669,25 
 Imprevisti ed arrotondamenti € 13.398,40 

 
Altre somme a disposizione (art. 113 D.Lgs. 
50/2016, contr. ANAC, oneri vari Enti) 

€       21.000,00 

 
Accantonamento IVA per lavori e somme a 
disposizione 

€     168.932,35 
 

 Totale somme a disposizione €     430.000,00 
 Totale complessivo €  1.480.000,00 
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OSPEDALE DELLA COMUNITÀ  

 

L’intervento prevede una spesa complessiva di € 1.500.000,00 per i costi di seguito specificati: 

 
 

Lavori   
 Lavori a base d’appalto  €   852.500,00 
 Oneri della sicurezza, non soggetti a ribasso €        27.500,00 

 Totale lavori €  880.000,00 
Somme a disposizione    

 Arredi e attrezzature €     156.000,00 
 Spese tecniche, oneri previdenziali compresi €     166.189,92 
 Imprevisti ed arrotondamenti € 101.336,00 

 
Altre somme a disposizione (art. 113 D.Lgs. 
50/2016, contr. ANAC, oneri vari Enti) 

€       17.600,00 

 
Accantonamento IVA per lavori e somme a 
disposizione 

€     178.874,08 
 

 Totale somme a disposizione €     620.000,00 
 Totale complessivo €  1.500.000,00 

 
 
INDICAZIONI PER LE PROCEDURE DI SCELTA DEL CONTRAENTE 
 

A seguito della concessione del finanziamento per la realizzazione della C.d.C. di cui trattasi, ai 

sensi dell’art. 48 del D.L. 77/2021 verrà: 

-    Validato il P.F.T.E. da parte del RUP, a seguito dell’attività di verifica disciplinata dall’art. 

26, comma 6 del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.; 

-    Approvato il progetto di fattibilità tecnica ed economica da parte dell’Azienda tramite 

deliberazione; 

-    Convocata la Conferenza dei Servizi di cui all’art. 14, comma 3, della L. 241 del 

7 agosto 1990. 

L’attività di verifica verrà affidata ai sensi dell’art. 1 comma 2 lettera a) legge 120 

dell’11/09/2020,  

L’affidamento di progettazione ed esecuzione dei lavori di realizzazione della C.d.C. avverrà 

mediante procedura aperta e con il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa in-

dividuata sulla base del miglior rapporto qualità/prezzo ai sensi dell’art. 95 comma 3 del d.lgs. 

n. 50/2016 e ss.mm.ii previa progettazione definitiva ed esecutiva. Si porrà a base di gara il pro-

getto di fattibilità tecnica ed economica di cui all’art. 23, comma 5, del D.Lgs. 50/2016 e 
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ss.mm.ii., ai sensi dell’art. 48 comma 5 del D.L. 77/2021 fatto salvo il ricorso, qualora ne ricorrano 

i presupposti, a quanto previsto al comma 3 Art. 48 DL 77/2021. 

Nel caso di contemporanea erogazione di contributo su entrambi i progetti si valuterà di 
procedere con un unico appalto che accorpi le due soluzioni progettuali. 

 
 

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 
Ing. Francesca Notartomaso 

 


